Alutaguse Vallavalitsus

Koostatud: 08.05.2026

Téiiendatud:

LAHTESEISUKOHAD

Vasknarva kiila Vase maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu koostamiseks

1. Uldandmed:

1.1. Planeeringu koostamisest huvitatud isik: OSAUHING PEIPUS (registrikood
10108785).

1.2. Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Alutaguse Vallavalitsus.

1.3. Detailplaneeringu kehtestaja: Alutaguse Vallavolikogu.

1.4. Lahteseisukohtade véljastaja: Alutaguse Vallavalitsus.

1.5. Avalikustatud Alutaguse Vallavalitsuse veebilehel www.alutagusevald.ee.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringuid, projektid ja muud dokumendid:

2.1. Alutaguse Vallavolikogu 26.02.2026 otsus nr 22 ,,Vasknarva kiila Vase maaiiksuse ja
lahiala detailplaneeringu algatamine®;

2.2. Alutaguse valla iildplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285).

3. Andmed planeeritava maa-ala kohta:

3.1. Planeeringuala asub Vasknarva kiilas ja hdlmab Vase maaiiksust (katastritunnus
12201:002:0467, pindala 12236 m?), mille maakasutuse sihtotstarve on 100%
elamumaa) ja osaliselt Ménnimetsa (katastritunnus 12201:002:0357, pindala 16437 m?,
mille maakasutuse sihtotstarve on 100% elamumaa).

3.2. Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,3 ha.

3.3. Ehitisregistri andmetel on maa-ala hoonestamata, kuid pdhjapoolses osas asub
vundament. Maa-ala on varasemalt olnud hoonestatud ning kasutusel puhkealana.

3.4. Planeeringu pohjaosas asub puurkaev K-15-08 (PRK0030600), mille hooldusala on
raadiusega 10 meetrit.

3.5. Juurdepéés planeeringualale toimub Tammi teelt (13001:001:1740) ja 1dbi Permiskiila
metskond 52 maatiksuse.

3.6. Enamus kinnistust on kaetud puistuga (peamine puuliik ménd).

3.7. Planeeringuala piirneb 1duna poolt kanaliga ning planeeringualale ei ulatu Narva joe
ega Peipsi jarve veekaitselised ja looduskaitselised kitsendused.

3.8. Planeeritavale alale ulatuvad II kategoorgia kaitsealuste nahkhiirte leiukohad ning
ladne poole jadb vadriselupaik VEP nr 208143 (méannikud ja segametsad).

3.9. Planeeritav ala jaab piirivoondisse.

3.10. Planeeringuala piirneb lddne ja pohja poolt maatulundusmaa sihtotstarbega
Permiskiila metskond 52 katastriiiksusega (13001:001:1742). Ida poole jiib
hoonestatud elamumaa sihtotstarbega Ménnimetsa (12201:002:0357) katastriiiksus
ning lduna poole maatulundusmaa sihtotstarbega Permiskiila metskond 99
katastritiksus.
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Joonis 1 Planeeritava maa-ala piir

Planeeringu koostamise vajadus, eesmérk ja iilesanded:

. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on puhkepiirkonna arendamine ning hoonete

ehitamine, mida on vO0imalik kasutada elamute, suvilate ja/vdi renditavate
puhkemajadena.

Detailplaneeringuga tuleb lahendada krundijaotus, méadrata moodustavate kruntide
ehitusdigus, hoonestusalad, ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused,
haljastuse ja heakorrastuse pohimotted, kujad, kuritegevuse riski vdhendavad
tingimused, planeeritavate hoonete ja rajatise toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdisutee vdimalikud asukohad
ning tuvastatakse servituutide seadmise vajadus. Detailplaneeringu koostamise kéigus
tuleb lahendada muuhulgas liikluskorraldus ning juurdepéésud avaliku kasutusega teelt
toimivus.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata planeeringu koosseisus selle elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale
avalduvaid mdjusid. Léhtuda juhendist ,,Nouandeid detailplaneeringu koostamiseks* p
5.3 (https://planeerimine.ee/docs/noustik/5-detailplaneeringu-ruumilahendus/mojude-
hindamine/).

Vastavalt Alutaguse valla {ldplaneeringule on planeeritava ala maakasutuse
juhtotstarve dri maa-ala. Uldplaneeringuga on méiratud maa-aladele juhtotstarve, mis
annab edaspidise maakasutuse pdhisuuna. Ari maa-ala on #rilisel eesmirgil kasutatav
maa ning dri-, biiroo- voi teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav
maa. Uldplaneeringust tulenevalt on #rimaa-alal lubatud viikseim krundi suurus
iildjuhul 2 000 m?, korruselisus on kuni 2 korrust harjakdrgusega kuni 8 meetrit.
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4.5

4.7

4.8.

. Planeeringuala ei jd4 rohevorgustiku alale.
4.6.
. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks keskuse

Planeeringuala asub Vasknarva-Smolnitsa véartuslikul maastikul.

maa-alaks, kus on tihedalt 1dbi pdimunud elamu, {ihiskondlike ehitiste, dri, puhke ja
vaba aja veetmise ning muude keskusesse sobivate maakasutuste juhtotstarbega maa-
alad. Keskuse maa-ala juhtotstarve voimaldab maad kasutada iihe funktsiooniga voi
erinevais kombinatsioonides jargmiste kasutustega: elamu maa-ala, dri maa-ala,
tihiskondliku hoone maa-ala, puhke- ja virgestustegevuse maa-ala ja/vdi sadama maa-
ala. Uldplaneeringuga ei miirata otstarvete osakaalu. Vastavalt kasutusotstarbele
madratakse maakasutus- ja ehitustingimused. Elamusihtotstarbega kruntide
moodustamisel tuleb arvestada, et {ildplaneeringu kohaselt on viljaspool kompaktse
asustusega ala elamumaa sihtotstarbega katastriliksuse moodustamisel lubatud
vdikseim suurus lildjuhul 1 ha. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek planeeringualal
ildplaneeringuga miiratud elamumaa sihtotstarbega katastriiiksuse minimaalsuuruse
vihendamiseks.

Planeeringulahenduse koostamisel tuleb iildplaneeringu muutmise ettepanekut
pohjendada. Jirgida iildplaneeringus toodud asustuse suunamise pohimdtteid ja
arvestada véljakujunenud asustusstruktuuri, hoonete paiknemist ja iseloomu.
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Joonis 2 Viljavote Alutaguse valla iildplaneeringu maakasutuse kaardist
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Joonis 3 Viiljavote Alutaguse valla iildplaneeringu vidrtuste ja piirangute kaardist

5. Planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud:

5.1. Planeeringu ala topo-geodeetiline mdddistus (koostatud vastavalt majandus- ja
taristuministri 14.04.2016 vastu voetud midrusele nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule
ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded*).

5.2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang.

5.3. Kodik uuringud, mis on vajalikud tagamaks punktis 4 toodud detailplaneeringu tilesande
taitmiseks.

6. Planeeringu koostamisse kaasatavad asutused ja isikud:

6.1. Asutused, kellega tehakse koostood — Keskkonnaamet, Pidsteamet, Terviseamet,
Transpordiamet, Politsei- ja Piirivalveamet.

6.2. Isikud, kes kaasatakse — Maa- ja Ruumiamet, Riigimetsa Majandamise Keskus,
tehnovorkude valdajad, maaomanikud (Vase ja Méannimetsa kinnisasjade omanikud).

6.3. Teised isikud, kelle digusi voi kohustusi vdib planeeringulahendus puudutada.

7. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

7.1. Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusdigus:

7.1.1. Planeeritavate kruntide maakasutuse sihtotstarve — drimaa, elamumaa, tootmismaa
(tehnorajatiste jaoks), transpordimaa ja iildkasutatav maa (puhke- ja spordirajatiste
jaoks). Sihtotstarbeid on lubatud planeeringu koostamisel tdpsustada.

7.1.2. Minimaalne elamu/drimaa krundi suurus: vihemalt 2000 m?;

7.1.3. Lubatud hoonete arv elamu/drimaa krundil: tépsustada detailplaneeringuga
(ehitusdiguse alla tuleb arvestada ka kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga hooned);

7.1.4. Maksimaalne tdisehitusprotsent: 20%;

7.1.5. Ehitise lubatud suurim korgus/korruselisus — elamul harjakdrgus kuni 7,5 m,
korvalhoonel 4 m olemasolevast maapinnast, elamu suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1;




7.1.6. Hoonete lubatud katusetiilip: méiirata planeeringuga;

7.1.7. Hoonestuse kaugus krundipiirist: 4 m;

7.1.8. Maiidrata hoonestusalade koordinaadid L-Est koordinaatsiisteemis voi sidumine

krundi piiridega;

7.1.9. Planeeringus esitada maapinna ja rddsta/katuseharja absoluutkdrgused EH2000

siisteemis.

7.2. Detailplaneering peab sisaldama__iildplaneeringu muutmise analiiiisi _ning
pohjendust ning iildplaneeringusse kantavate vajalike muudatuste Kirjeldust.
Detailplaneeringu koosseisus esitada iildplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa
muudatuste ettepanek.

7.3. Liiklus- ja parkimiskorraldus:

7.3.1. Juurdepdds lahendada avaliku kasutusega riigiteelt 13111 Kauksi-Vasknarva
Tammi tee kaudu.

7.3.2. Planeeringuala sisese liikluskorralduse lahendamiseks tuleb rajada uus tee, mille
tarbeks moodustada eraldi transpordimaa krunt. Krundi laius peab olema vihemalt
10 meetrit, et oleks maa-ala tehnovorkude jaoks ning talihoolduse tegemiseks.

7.3.3. Planeeringuala ldbivatel teedel ja juurdepéddsudel tagada liiklusohutus vastavalt
litklusseaduse § 6 sitestatud korras, et tekiks selgesti arusaadav taristu ja
litkumisteede siisteem.

7.3.4. Teede ehitamisel arvestada ka raskeveokite manddverdamise voimalusega, et tagada
vajadusel ligipdds operatiivteenistuste kasutuses olevatele suurema registri- voi
tdismassiga soidukitele.

7.4. Haljastus ja heakorrastuse:

7.4.1. Minimaalne korghaljastuse osakaal: maédérata detailplaneeringuga. Siilitada
maksimaalselt olemasolevat véartuslikku puistut.

7.4.2. Piirete maksimaalne lubatud korgus on iildjuhul kuni 1,2 m. Lubatud ei ole
labipaistmatu piirdeaia rajamine.

7.5. Tehnovorgud ja —rajatised

7.5.1. Elektrivarustus — vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele;

7.5.2. Sidevarustus — vastavalt sidevorgu valdaja tehnilistele tingimustele;

7.5.3. Veevarustus — iithine puurkaev;

7.5.4. Kanalisatsioon — lokaalne (kogumismahutid voi omapuhastid).

7.6. Planeeringus mairata teede, haljastuse ja tehnovorkude véljaehitaja kuni eradigusliku
krundi piirini ning tehnovorkude véljachitamise seosed krundi hoonestamisega ja
planeeringu realiseerimise jdrjekord. Planeeringuga tipsustada planeeringu
kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

7.7. Planeeringualaga seonduv tuleohutus tuleb lahendada vastavuses kehtivate normidega
sh jérgida tuleohutuse tagamiseks ehitiste vahelisi kujasid ning vajalikku kaugust
katastriiiksuse piirist, médrata ja lahendada detailplaneeringu alal vajalik tuletdrje
veevarustus ning arvestada planeeringus  juurdepddsuteede  kandevoime,
podrderaadiused ja laiused, arvestades tuletorjetehnika véimalusi.

7.7.1. Madirata servituutide seadmise vajadus.

7.8. Planeeritaval alal joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama
sotsiaalministri 24.09.2019 mddruse nr 61 ,,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinouded ja
analiitisimeetodid ning tarbijale teabe esitamise nouded *“ nduetele.

7.9. Planeeritavalt alalt [ihtuvad miiratasemed ei tohi miiratundlikel aladel iiletada mddruse
nr 71 lisas 1 toodud normtasemeid. Tehnoseadmed (kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valida ja paigutada selliselt, et miiratasemed vastaksid nii planeeritaval alal kui




lahedalasuvatel miiratundlike hoonetega aladel mddruse nr 71 lisas 1 toodud
asjakohase miirakategooria sihtvéartustele.

7.10. Ehitusmiira tasemed ei tohi 1dhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-
07.00 tletada mdcdruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirviédrtusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria to0stusmiira normtaset. Impulssmiira
pohjustavat t66d vaib teha toopdevadel kella 07.00-19.00.

7.11. Ehitusperioodil liiklusest tulenev miiratase ei tohi planeeringuala ldhitimbruses
olevatel maa-aladel iiletada mddruses nr 71 sitestatud asjakohase miirakategooria
litklusmiira normtaset.

7.12. Planeeritavate eluhoonete siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada
sotsiaalministri 04.03.2002 mddruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid”
kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid ldahtudes
muuhulgas EVS 842:2003 ,, Ehitiste heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest. *

7.13. Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed ei tohi iiletada ldheduses asuvates
elamutes sotsiaalministri 17.05.2002 mddruses nr 78 ,, Vibratsiooni piirvddrtused
elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid” § 3
kehtestatud piirvéartusi.

7.14. Alutaguse vald paikneb korgendatud radooniriskiga piirkonnas ning
planeeritava ala siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Téhelepanu tuleb
pOorata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases lihtlaselt jaotunud ning elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes vOib radoon pdhjustada riski tervisele. Soovitame
planeeritaval maa-alal teostada radoonitasemete modtmised ja jargida EVS §840:2023
“Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes
sdtestatud noudeid.

7.15. Vilisvalgustuse paigutamisel tuleks arvestada voimaliku valgusreostusega ning
viltida ldheduses eluhoonete iileméddrast valgustamist. Vajadusel tuleks kavandada
leevendavaid meetmeid.

7.16. Arvestada EVS-EN 17037:2019 ,, Pdevavalgus hoonetes ““ nduetega.

7.17. Detailplaneering tuleb koostada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019
vastuvoetud mddrusele nr 50 ,, Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad
nouded “.

8. Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava

Etapp Seadusest tulenev etapi | Eeldatav aeg
pikkus

DP algatamine veebruar 2025

DP lahteseisukohtade mai 2026

koostamine

DP lahteseisukohtade | 30 paeva mai 2026

esitamine asjaomastele

isikutele ja asutustele

DP lahteseisukohtade juuni 2026

tdiendamine ja avaldamine
koos ettepanekutega valla

veebilehel
KSH eelhinnangu koostamine mirts 2026
KSH eelhinnangu ja otsuse | 30 pdeva aprill-mai 2026

eelndu esitamine asjaomastele
isikutele ja asutustele




KSH algatamine/algatamata mai 2026

jitmine

DP eskiislahenduse mai-juuni 2026

koostamine

DP eskiislahenduse | 30 + 14 pdeva juuni-juuli 2026

avalikustamine ja

avalikustamisest teavitamine

DP eskiislahenduse avalik juuli 2026

arutelu

DP pohilahenduse koostamine august 2026

DP esitamine | 30 pdeva september 2026

kooskdlastamiseks ja

arvamuse avaldamiseks

DP vastuvotmine oktoober 2026

DP avalikustamine ja | 30+14 paeva november-detsember

avalikustamisest teavitamine 2026

DP heakskiitmine 60 pieva detsember-jaanuar
2026

DP kehtestamine veebruar 2026




